Zalacznik nr 5
WZOR UMOWY NAJMU

(dalej zwana: ,,Umow3”)

zawarta w Warszawie w dniu ............c.coeeennnnn. 2026 r. pomiedzy:

Centrum Kultury Filmowej im. Andrzeja Wajdy z siedzibg w Warszawie przy al. Ujazdowskich 20 lok. 4,
00-478 Warszawa, wpisanym do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Prezydenta m.st.
Warszawy pod numerem RIK/02/2018, NIP 1132989037, REGON 381891140, reprezentowanym przez:
................................................................................. , zwanym dalej ,Wynajmujgcym” lub

...... , Z SIEAZIDG | AdrES M. ooty
NIP: , REGON/KRS: ..., , reprezentowanym przez:
............................................................................................. , zwanym dalej ,Najemcg”,

tacznie zwanymi dalej ,Stronami”, a kazda z osobna ,Strong”.

Umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzenia konkursu na najem powierzchni uzytkowej z
przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni z ofertg gastronomiczng w budynku Kina Tecza przy ul.
Suzina 6 w Warszawie, na podstawie oferty Najemcy z dnia ........................... (dalej: ,Oferta”),
stanowigcej zatgcznik nr 1 do Umowy. Regulamin Konkursu stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.

§ 1. Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania przestrzeh gastronomiczng w budynku Kina Tecza
przy ul. Suzina 6 w Warszawie o powierzchni 35,5 m?, obejmujgcg pomieszczenie kawiarni,
espresso bar zlokalizowany przy wejsciu do budynku i dostepny bezposrednio od strony ul.
Suzina, zaplecze gastronomiczne oraz zaplecze sanitarne — WC pracownicze (zwang dalej
.Kawiarnig”), wraz z wyposazeniem, a Najemca przyjmuje te przestrzen do uzywania za zapfatg
czynszu i innych naleznosci okreslonych w Umowie.

2. Wynajmujgcy udostepni Najemcy, co najmniej w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia kazdego roku
(dalej zwany: ,okres letni”), na potrzeby prowadzenia sezonowej dziatalnosci gastronomicznej,
wyznaczong przestrzen o powierzchni 13 m? na dziedzihcu Kina (dalej: ,Kawiarnia letnia”), z
zastrzezeniem mozliwo$ci czasowego ograniczenia lub wytgczenia jej udostepnienia, jezeli
wymagajg tego warunki organizacyjne, techniczne lub bezpieczenstwa albo dziatalno$¢ lub
program Kina. Przestrzen Kawiarni letniej nie stanowi przedmiotu najmu ani powierzchni oddane;j
Najemcy do wytagcznego korzystania. W przypadku czasowego ograniczenia lub wytgczenia
mozliwosci korzystania z Kawiarni letniej przez Wynajmujgcego obowigzek Najemcy
prowadzenia Kawiarni letniej ulega odpowiedniemu zawieszeniu, a Najemca nie ponosi
odpowiedzialnosci za jej nieprowadzenie w tym czasie.

3. Wynajmujgcy w okresie letnim moze umozliwi¢ ustawienie stolikéw, krzeset i parasoli rowniez na
pozostatej czesci dziedzinca lub przylegajgcym trawniku, w celu obstugi gosci Kina i Kawiarni.
Mozliwosé korzystania z tych przestrzeni ma charakter dodatkowy i moze zostaé czasowo
ograniczona lub wytgczona przez Wynajmujgcego. Wynajmujagcy moze réwniez nakazac
usuniecie stolikow, krzeset lub parasoli albo zmiane ich rozmieszczenia, jezeli wymagajg tego
wzgledy zwigzane z dziatalnoscig lub programem Kina, w szczegdlnosci organizacja wydarzen
lub festiwali, czasowe udostepnienie przestrzeni Kina innym podmiotom, wzgledy
bezpieczenstwa, techniczne lub organizacyjne.



Przestrzen przeznaczona na Kawiarnie letnig, pozostata czes¢ dziedzinca i przylegty trawnik, jak
réwniez przestrzenie wspolne znajdujgce sie wewnagtrz budynku Kina Tecza, nie stanowig
przedmiotu najmu ani nie sg oddawane Najemcy do wylgcznego korzystania.

Wykaz wyposazenia Kawiarni zapewnianego przez Wynajmujgcego zostang szczegoétowo
okreslone w protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym Zatgcznik nr 3 do Umowy. Rzut parteru
Kina Tecza z zaznaczong lokalizacjg Kawiarni stanowi Zatgcznik nr 4 do Umowy.

Strony w ramach odrebnego protokotu zdawczo-odbiorczego mogg okreslaé roéwniez
wyposazenie Wynajmujgcego czasowo udostepniane Najemcy w zwigzku z korzystaniem z
Kawiarni letniej lub przestrzeni wspdélnych Kina Tecza.

Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy miat mozliwos¢ zapoznania sie ze stanem
Kawiarni, jej wyposazeniem i warunkami prowadzenia dziatalnosci w budynku Kina Tecza i nie
zgtasza w tym zakresie zastrzezen.

§ 2. Przeznaczenie i sposob prowadzenia Kawiarni

Kawiarnia bedzie wykorzystywana przez Najemce wylgcznie do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej zgodnie z Umowg, Regulaminem i Ofertg Najemcy.

Najemca prowadzi dziatalno$¢ na wilasny rachunek i ryzyko, przy wykorzystaniu wtasnego
personelu oraz z poszanowaniem misji, programu i charakteru Kina Tecza.

Najemca nie moze wyprasza¢ gosci oczekujgcych na seans lub wydarzenie, przebywajgcych
przy stolikach pozostajgcych w dyspozycji Najemcy, wytgcznie z tego powodu, ze posiadajg lub
spozywajg wiasny napoj, o ile nie zakiéca to funkcjonowania Kawiarni ani nie narusza
regulaminéw obowigzujgcych w budynku, zasad bezpieczenstwa, porzadku lub praw innych
0sob.

Dziatalnos¢ Kawiarni obejmuje w szczegoélnosci przygotowywanie i sprzedaz zimnych i gorgcych
napojéw bezalkoholowych, sprzedaz gotowych produktéw gastronomicznych, w szczegdlnosci
drobnych przekgsek stodkich i wytrawnych, oraz sprzedaz produktéw na wynos. Oferta
gastronomiczna Kawiarni moze obejmowac réwniez bardziej pozywne produkty, w szczegélnosci
kanapki, wrapy, drozdzowki, satatki, zupy oraz dania ciepte, zgodnie z Ofertg Najemcy. Jezeli
Najemca zadeklarowat w Ofercie statg sprzedaz zup lub dah cieptych, zobowigzany jest do
utrzymywania tych produktéw w statej ofercie Kawiarni przez okres obowigzywania Umowy, przy
czym w kazdej zadeklarowanej kategorii — zup lub dan cieptych — zapewnia co najmniej jeden
wariant wegetarianski. Ceny produktéw wskazane w menu zatgczonym do Oferty, jako ceny
brutto, obowigzujg przez pierwsze 12 miesiecy od dnia rozpoczecia dziatalno$ci Kawiarni. Po
uptywie tego okresu Najemca moze dokonywac zmian cen, przy czym podwyzszenie ceny ponad
procent odpowiadajgcy wzrostowi $redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogdtem za poprzedni rok kalendarzowy, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. Najemca moze w
okresie obowigzywania Umowy uzupetnia¢ oferte gastronomiczng Kawiarni o dodatkowe
produkty niewskazane w Ofercie, pod warunkiem ze nie prowadzi to do ograniczenia minimalnego
asortymentu, dostepnosci cenowej ani innych zobowigzan zadeklarowanych w Ofercie, w
szczegolnosci elementéw podlegajgcych punktaciji w Konkursie. Uzupetnienie oferty o dodatkowe
produkty nie stanowi zmiany Oferty wymagajgcej zgody Wynajmujgcego. Kazdg zmiane menu
lub cen Najemca przekazuje Wynajmujgcemu przed jej wprowadzeniem. Zmiana nie moze
prowadzi¢ do ograniczenia minimalnego asortymentu ani do niewykonania zobowigzan
przyjetych przez Najemce w Ofercie.

Na odrebne zlecenie Wynajmujgcego Najemca moze $wiadczy¢ ustugi cateringowe na potrzeby
wydarzen organizowanych przez Wynajmujgcego na potrzeby obstugi widzéw réwniez poza
standardowymi godzinami funkcjonowania Kawiarni. Zakres, miejsce, godziny i zasady
Swiadczenia takiej obstugi bedg kazdorazowo uzgadniane przez Strony z uwzglednieniem
charakteru wydarzenia i przewidywanej liczby uczestnikéw.
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Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do korzystania podczas organizowanych wydarzen réwniez
z ustug gastronomicznych lub cateringowych $wiadczonych przez inne podmioty. Najemcy nie
przystuguje w tym zakresie wytgcznosgé.

W statej przestrzeni Kawiarni dopuszcza sie sprzedaz i podawanie napojéw alkoholowych o
zawartosci alkoholu do 18%, wytgcznie pod warunkiem uprzedniego uzyskania i utrzymywania
przez Najemce przez caty okres prowadzenia takiej dziatalnosci wszystkich wymaganych prawem
zezwolen, w tym odrebnych zezwolen dla nastepujgcych kategorii napojéw alkoholowych: (1) o
zawartosci do 4,5% alkoholu oraz piwa oraz (2) o zawartosci powyzej 4,5% do 18% alkoholu, z
wyjatkiem piwa. W Kawiarni letniej, Przestrzeniach Wspodlnych Kina Tecza, na widowni oraz w
innych czesciach budynku Kina Tecza wykorzystywanych w zwigzku z dziatalno$cig Kawiarni,
innych niz stata przestrzen Kawiarni, obowigzuje zakaz sprzedazy, podawania i spozywania
alkoholu, posiadania otwartych opakowar alkoholu oraz umozliwiania jego spozywania przez
Najemce, jego personel, wykonawcow, podwykonawcéw i gosci, w tym alkoholu wniesionego z
zewnatrz. Odstepstwo od powyzszego zakazu jest dopuszczalne wylgcznie po uzyskaniu
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, okreslajgcej miejsce, czas i zakres dopuszczonych
czynnosci, oraz po uzyskaniu przez Najemce wszystkich wymaganych prawem zezwolen.
Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem i utrzymywaniem wymaganych
zezwoleh i optat oraz ponosi odpowiedzialnos¢ za zgodnos¢ sprzedazy, podawania i spozywania
alkoholu z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym wtasciwymi uchwatami prawa miejscowego,
a takze za przestrzeganie ograniczen dotyczacych sprzedazy i podawania alkoholu osobom
matoletnim i nietrzezwym oraz za porzadek i bezpieczenstwo w zwigzku z prowadzong sprzedazg
i podawaniem alkoholu. Postanowienia niniejszego ustepu nie zastepujg wymaganych prawem
zezwoleh ani nie stanowig zgody wiasciwego organu na sprzedaz lub podawanie napojow
alkoholowych

Najemca zobowigzuje sie zapewni¢, aby personel, wspoipracownicy, wykonawcy i
podwykonawcy dziatajgcy w zwigzku z wykonywaniem Umowy przestrzegali standardéw
okreslonych w Umowie, Regulaminie Konkursu i Wytycznych oraz wykonywali swoje obowigzki z
poszanowaniem reputacji Wynajmujgcego, charakteru Kina Tecza i jego publicznej funkcji. Osoby
te powinny zapewnia¢ uprzejma, kulturalng, rzetelng i spokojng obstuge, zna¢ podstawowe
zasady funkcjonowania Kina Tecza, misje i dziatalnos¢ Wynajmujgcego oraz udziela¢ go$ciom
podstawowych informacji o repertuarze, wydarzeniach i organizacji obiektu. Zabronione sg w
szczegollnosci zachowania agresywne, wulgarne, konfliktowe lub dyskryminujgce, molestowanie,
mobbing, naruszanie débr osobistych lub dobrego imienia Wynajmujacego oraz inne dziatania
moggace naruszac bezpieczenstwo, porzadek lub reputacje Wynajmujgcego. Personel powinien
reagowac na skargi i naruszenia porzgdku w sposéb spokojny, rzeczowy i proporcjonalny, nosic¢
schludny stréj oraz posiada¢ widoczne oznaczenie pozwalajgce na identyfikacje.

Najemca zobowigzany jest zapewnié, aby pracownicy Kawiarni posiadali podstawowg, aktualng
wiedze o funkcjonowaniu Kina Tecza i dziatalnosci Wynajmujgcego, w szczegolnosci dotyczacg
biezgcego repertuaru i wydarzen, lokalizacji kas, sal i innych przestrzeni dostepnych dla gosci,
miejsca sprzedazy biletéow i produktéw Wynajmujacego, a takze podstawowych informacji o Kinie
Tecza, jego historii i dziatalnosci Wynajmujgcego, oraz byli przygotowani do udzielania gosciom
podstawowych informacji w tym zakresie i kierowania ich do wtasciwego miejsca lub pracownika
Wunajmujgcego. W tym celu Najemca zobowigzany jest do biezgcego przekazywania
pracownikom informacji i ich aktualizacji otrzymywanych od Wynajmujgcego. Wynajmujacy
bedzie przekazywa¢ Najemcy informacje niezbedne do wykonania tego obowigzku.

Wynajmujgcy moze, z waznych i uzasadnionych przyczyn zwigzanych w szczegdlnosci z
bezpieczenstwem, porzadkiem, jakoscig obstugi, ochrong matoletnich, ochrong reputacji
Wynajmujgcego albo naruszeniem Umowy, zazgda¢ odsuniecia konkretnej osoby od
wykonywania czynnosci w obiekcie. Najemca zapewni niezwtocznie odpowiednie zastepstwo,
jezeli jest ono niezbedne do =zapewnienia ciggloéci dziatalno$ci Kawiarni. Zadanie
Wynajmujgcego nie stanowi ingerencji w stosunek pracy ani inny stosunek prawny tgczacy
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Najemce z dang osobg. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania osdéb,
ktérymi postuguje sie przy wykonywaniu Umowy, jak za dziatania i zaniechania wtasne.

Najemca nie jest uprawniony do samodzielnego organizowania ani umozliwiania osobom trzecim
organizowania w Kawiarni, Kawiarni letniej, Przestrzeniach Wspélnych Kina Tecza ani w innych
przestrzeniach Kina Tecza wydarzen, w szczegoélnosci wydarzen kulturalnych, rozrywkowych,
promocyjnych, marketingowych, biznesowych lub prywatnych, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Zgoda Wynajmujgcego moze okreslac w szczegolnosci rodzaj i charakter
wydarzenia, miejsce i czas jego organizacji, zasady korzystania z przestrzeni Kina Tecza oraz
wymagania dotyczace bezpieczenstwa, porzadku, promociji i oznaczenia wydarzenia. Udzielenie
zgody nie oznacza, ze Wynajmujgcy staje sie organizatorem, wspétorganizatorem, partnerem lub
sponsorem wydarzenia organizowanego przez Najemce lub osobe trzecig, chyba ze Strony
wyraznie postanowig inaczej na piSmie. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za organizowane
przez siebie wydarzenia, w tym za ich zgodnos¢ z prawem, uzyskanie wymaganych zgdd,
zezwolen i licencji, bezpieczenstwo uczestnikow oraz dziatania oséb, ktérymi postuguje sie przy
ich organizacji. Powyzsze nie dotyczy wydarzen organizowanych przez Wynajmujgcego, w
ktérych Najemca uczestniczy lub w zwigzku z ktérymi swiadczy ustugi w ramach dziatalnosci
Kawiarni.

Najemca zobowigzany jest utrzymywacé nalezyty porzadek i czystos¢ w przestrzeni Kawiarni oraz
w wykorzystywanych w zwigzku z dziatalnoscig Kawiarni Przestrzeniach Wspdlnych Kina Tecza,
w tym na biezgco usuwac i segregowac odpady oraz dbac o estetyke tych przestrzeni.

Dziatalnos¢ prowadzona w Kawiarni, Kawiarni letniej oraz Przestrzeniach Wspdélnych Kina Tecza
nie moze zakiécaC przebiegu seansow ani innych wydarzeh organizowanych przez
Wynajmujgcego, w szczegodlnosci poprzez nadmierny hatas, sposdb prowadzenia obstugi,
ustawienie wyposazenia lub blokowanie ciggéw komunikacyjnych.

Najemca zapewnia dostepnos¢ Kawiarni dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci
0s0b z niepetnosprawnosciami oraz osob korzystajgcych z psa asystujgcego. Najemca utrzymuje
droznos¢ wejsc, przejsé, ciggéow komunikacyjnych i drog ewakuacyjnych oraz nie ustawia mebili,
urzgdzen, opakowan ani materiatéw reklamowych w sposdb ograniczajgcy dostepnos¢ lub
bezpieczenstwo.

Najemca organizuje prace Kawiarni w sposob zapewniajgcy sprawng obstuge go$ci i
minimalizujgcy czas oczekiwania, z uwzglednieniem statego repertuaru Kina Tecza, wydarzen
kulturalnych i edukacyjnych oraz przewidywanej liczby i charakteru gosci. W szczegdlnosci
Najemca zobowigzany jest zapewni¢ mozliwos¢ sprawnej obstugi zwiekszonej liczby gosci, w tym
bezposrednio przed rozpoczeciem seansoéw i wydarzen, grup zorganizowanych, w szczegolnosci
grup szkolnych, a takze podczas festiwali, wydarzen specjalnych oraz innych wydarzen o
przewidywanej zwiekszonej frekwenciji, zgodnie ze sposobem organizacji pracy i obstugi gosci
zadeklarowanym przez Najemce w Ofercie.

W Kawiarni, Kawiarni letniej i Przestrzeniach Wspélnych obowigzuje zakaz uzywania otwartego
ognia oraz ingerowania w instalacje techniczne, systemy ochrony przeciwpozarowej i urzgdzenia
bezpieczenstwa, z wyjgtkiem urzadzen i czynnosci wyraznie dopuszczonych instrukcjg
bezpieczenstwa pozarowego i uprzednio uzgodnionych z Wynajmujgcym

§ 3. Godziny funkcjonowania Kawiarni oraz Kawiarni letniej

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ funkcjonowanie Kawiarni, w tym espresso baru, przez 7 dni
w tygodniu, co najmniej od godziny 8:00 do godziny 21:00.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ funkcjonowanie Kawiarni letniej wytgcznie w okresie i w
zakresie faktycznego udostepnienia jej przestrzeni przez Wynajmujacego oraz, o ile pozwalajg
na to warunki pogodowe, przez 7 dni w tygodniu od godziny 11:00 do godziny 21:00. W okresie
czasowego ograniczenia albo wytgczenia mozliwosci korzystania z przestrzeni Kawiarni letniej



obowigzek jej prowadzenia ulega odpowiedniemu zawieszeniu, a Najemca nie ponosi
odpowiedzialnosci za nieprowadzenie Kawiarni letniej w tym czasie.

Wynajmuijgcy i Najemca moga w trybie roboczym uzgodni¢ wydtuzenie godzin funkcjonowania
Kawiarni lub Kawiarni letniej, w szczegdlnosci z uwzglednieniem harmonogramu seansow,
wydarzen i przewidywanej frekwenciji.

§ 4. Przestrzenie Wspélne Kina Tecza

Wynajmujgcy moze czasowo udostepnia¢ Najemcy foyer, dziedziniec, przylegajgcy trawnik oraz
inne wewnetrzne i zewnetrzne strefy budynku Kina Tecza (dalej: ,Przestrzenie Wspodine Kina
Tecza”) wylgcznie na potrzeby dziatalnosci zwigzanej z Kawiarnig, na zasadach okreslonych w
Umowie, Regulaminie i wytycznych dotyczgacych korzystania z Przestrzeni Wspdlnych Kina
Tecza, stanowigcych zatgcznik nr 5 do Umowy.

Przestrzenie Wspdlne Kina Tecza nie stanowig przedmiotu najmu ani nie sg oddawane Najemcy
do wytgcznego korzystania. Przestrzenie Wspdlne Kina Tecza wewnatrz budynku oznaczone
odpowiednio sg kolorem zielonym, niebieskim i zéttym na rzucie parteru budynku Kina Tecza. Ich
czasowe udostepnienie nie powoduje powstania po stronie Najemcy prawa do wytgcznego
korzystania z tych przestrzeni ani nie ogranicza prawa Wynajmujgcego do korzystania z nich lub
udostepniania ich innym osobom, z uwzglednieniem charakteru i sposobu ich aktualnego
wykorzystania.

Wynajmujgcy moze czasowo ograniczy¢ albo wytgczy¢ korzystanie z Przestrzeni Wspdlnych Kina
Tecza z przyczyn programowych, organizacyjnych, technicznych, remontowych,
konserwacyjnych, bezpieczenstwa lub na potrzeby wydarzen, informujgc Najemce z
odpowiednim wyprzedzeniem, o ile charakter sytuacji na to pozwala.

Ograniczenie lub wytgczenie mozliwosci korzystania z tych przestrzeni nie stanowi niewykonania
Umowy i nie uprawnia Najemcy do obnizenia czynszu ani dochodzenia z tego tytutu innych
roszczen, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa.

§ 5. Obowiazki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

a) prowadzenia dziatalnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym przepisami
sanitarnymi, zasadami GHP/GMP i systemem HACCP, oraz posiadania wymaganej
dokumentaciji;

b) utrzymywania porzadku, czystosci i estetyki Kawiarni oraz wykorzystywanych w zwigzku z
dziatalnoscig Kawiarni Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza, w tym biezgcego usuwania i
segregowania odpadow;

c) zapewnienia personelu w liczbie niezbednej do ciggtego i niezaktibconego funkcjonowania
Kawiarni;

d) zapewnienia klientom mozliwosci dokonywania ptatnosci bezgotéwkowych;

e) utrzymywania w statym menu asortymentu zadeklarowanego w Ofercie i zapewniania ciggtej
dostepnosci podstawowego asortymentu;

f) realizowania przez caty okres obowigzywania Umowy zobowigzan i deklaracji zawartych w
Ofercie Najemcy, w szczegdlnosci tych, kitére podlegaly ocenie lub stanowity podstawe
przyznania punktdw w ramach kryteriow oceny Ofert;

g) stosowania rozwigzan sprzyjajagcych zréwnowazonemu rozwojowi, w szczegolnosci
ograniczania produktéw jednorazowego uzytku, prawidtowej segregacji odpaddéw oraz
racjonalnego gospodarowania energig i wodg;

h) zapewnienia, aby pracownicy Kawiarni posiadali aktualng, podstawowg wiedze o
funkcjonowaniu Kina Tecza, ofercie programowej i biezgcej dziatalnosci Wynajmujgcego oraz
byli przygotowani do udzielania gosciom podstawowych informacji w tym zakresie;

i) przestrzegania regulamindéw i zasad bezpieczenstwa obowigzujgcych na terenie Kina Tecza;



j) niezwtocznego informowania Wynajmujgcego o awariach, uszkodzeniach, pozarze lub innych
zdarzeniach mogacych powodowaé szkode w Kawiarni lub budynku,

k) prowadzenia dziatalnosci z poszanowaniem praw pracownikdw i wspoétpracownikéw, w
szczegolnosci zasad rownego traktowania i niedyskryminaciji, przeciwdziatania mobbingowi,
terminowego wyptacania wynagrodzen oraz zapewnienia bezpiecznych i higienicznych
warunkéw pracy,

[) prowadzenia Kawiarni oraz Kawiarni letniej w godzinach wskazanych w § 3 Umowy.

Najemca utrzymuje przez caty okres obowigzywania Umowy wymagane prawem i Umowg

zezwolenia, wpisy, badania, dokumentacje sanitarng, GHP/GMP, HACCP, dokumentacje BHP i

ochrony przeciwpozarowej, polise OC. Na zgdanie Wynajmujgcego udostepnia dokumenty do

wgladu lub przekazuje ich kopie w terminie wskazanym w zgdaniu, nie krétszym niz 3 dni robocze,
chyba ze sytuacja wymaga niezwiocznego dziatania.

§ 6. Wyposazenie, konserwacja, odpowiedzialno$¢ za mienie i bezpieczenstwo

Wyposazenie przekazane Najemcy przez Wynajmujgcego wskazane jest w Zatgczniku nr 3 do
Umowy.

W przypadku udostepnienia Najemcy Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza lub Kawiarni letniej
Wynajmujgcy moze udostepni¢ Najemcy roéwniez wyposazenie pozostajgce wilasnoscig
Wynajmujgcego i przeznaczone do korzystania w tych przestrzeniach, w szczegdlnosci stoliki,
krzesta i parasole na podstawie odrebnego protokotu.

Najemca zobowigzany jest korzysta¢ z Kawiarni, czasowo udostepnionych mu Przestrzeni
Wspdlnych Kina Tecza, Kawiarni letniej oraz wyposazenia zgodnie z ich przeznaczeniem,
instrukcjami producentéw, zasadami prawidtowej eksploatacji oraz postanowieniami Umowy.
Najemca zobowigzany jest, na wtasny koszt, do biezgcej konserwaciji, czyszczenia, serwisowania
oraz wykonywania drobnych napraw przekazanego wyposazenia i urzadzeh przekazanych mu
do korzystania, w zakresie okreslonym w protokole zdawczo-odbiorczym, odrebnym protokole
lub odrebnym zatgczniku technicznym do Umowy. Naprawy wynikajgce ze zwyktego zuzycia
elementow budynku, instalacji lub urzgdzen, ktérych obowigzek obcigza Wynajmujacego zgodnie
z Umowg lub bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa, ponosi Wynajmujgcy, chyba ze
koniecznos¢ naprawy powstata lub jej zakres zwiekszyt sie wskutek dziatania lub zaniechania
Najemcy albo oséb, za ktére Najemca ponosi odpowiedzialnosé.

Najemca zobowigzany jest utrzymywac czasowo udostepnione mu Przestrzenie Wspdlne Kina
Tecza oraz Kawiarnie letnig, a takze znajdujace sie w nich lub udostepnione mu do korzystania
wyposazenie, w nalezytym stanie porzadkowym i estetycznym oraz na biezgco dbaé o to
wyposazenie i odpowiednio zabezpieczac¢ je przed uszkodzeniem, zniszczeniem lub utratg, w
szczegolnosci wskutek niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Po zakonczeniu okresu
udostepnienia danej przestrzeni lub sezonu letniego Najemca zobowigzany jest usung¢ z niej
nalezgce do niego rzeczy i pozostawic przestrzen w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia, a wyposazenie udostepnione przez Wynajmujgcego, w szczegdlnosci
meble i parasole, odpowiednio ztozy¢ lub zdemontowacé, zabezpieczy¢ oraz przenies¢ do miejsca
wskazanego przez Wynajmujacego, w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego
zuzycia.

Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujgcego o kazdej awarii,
uszkodzeniu lub innej nieprawidtowosci dotyczgcej Kawiarni, wyposazenia, czasowo
udostepnionych mu Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza lub Kawiarni letniej, ktérej usuniecie
nalezy do Wynajmujgcego. Najemca odpowiada za zwigkszenie rozmiaru szkody wynikajace z
nieuzasadnionego opdznienia w dokonaniu takiego zgtoszenia.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody w Kawiarni, wyposazeniu, czasowo
udostepnionych mu Przestrzeniach Wspélnych Kina Tecza oraz Kawiarni letniej, wyrzgdzone
przez Najemce, jego pracownikow, wspotpracownikow, wykonawcow, podwykonawcdw oraz inne
osoby, ktéorymi Najemca postuguje sie w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub prowadzeniem
dziatalnosci.
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Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego usuniecia szkdéd, za ktére ponosi
odpowiedzialnosé¢, w terminie uzgodnionym z Wynajmujgcym, a w przypadku braku ich usuniecia
w wyznaczonym terminie Wynajmujgcy moze usunaé szkody na koszt Najemcy.

Jezeli Najemca nie wykona w terminie obowigzku dotyczgcego czystosci, zabezpieczenia,
naprawy, konserwacji, usuniecia przeszkody albo wykonania polecenia zwigzanego z
bezpieczenstwem, Wynajmujacy moze, po uprzednim wezwaniu Najemcy do wykonania
obowigzku i bezskutecznym uptywie wyznaczonego w wezwaniu odpowiedniego terminu,
wykonaé¢ ten obowigzek samodzielnie albo zleci¢ jego wykonanie osobie trzeciej na koszt
Najemcy, bez koniecznoéci uzyskania uprzedniego zgody sgdu. Najemca zobowigzany jest
zwréci¢c Wynajmujgcemu uzasadnione i udokumentowane koszty wykonania zastepczego. W
przypadkach naglych, w szczegdlnosci gdy zwtoka moze spowodowac szkode, zagrozenie dla
bezpieczenstwa oséb lub mienia albo istotne pogorszenie stanu Kawiarni, Kawiarni letniej,
wyposazenia lub Przestrzeni Wspdlnych, Wynajmujgcy moze skorzystaé z wykonania
zastepczego bez uprzedniego wezwania Najemcy

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ Wynajmujgcemu, jego pracownikom, osobom
upowaznionym oraz wiasciwym stuzbom dostep do Kawiarni, czasowo udostepnionych
Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza, Kawiarni letniej i wyposazenia w celu kontroli stanu
technicznego, prawidtowosci korzystania, bezpieczenstwa, ochrony przeciwpozarowej,
przestrzegania wymogéw sanitarnych i HACCP oraz wykonania obowigzkéw Wynajmujgcego.
Kontrole przeprowadza sie co do zasady w godzinach dziatania Kawiarni, po uprzednim
zawiadomieniu, z poszanowaniem ciggtosci dziatalnosci w rozsgdnym zakresie. W razie awarii,
zagrozenia, podejrzenia naruszenia Umowy albo potrzeby niezwtocznej ochrony oséb lub mienia
dostep moze nastgpi¢ bez wczesniejszego zawiadomienia, z zachowaniem prawa i zasad
proporcjonalnosci.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie mienia
Najemcy albo oséb trzecich znajdujgcego sie w Kawiarni, czasowo udostepnionych Najemcy
Przestrzeniach Wspdlnych Kina Tecza lub Kawiarni letniej, z wyjatkiem szkéd wyrzadzonych z
winy Wynajmujgcego.

Obowigzki Najemcy okreslone w niniejszym paragrafie w odniesieniu do czasowo
udostepnionych Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza lub Kawiarni letniej obowigzujg wytgcznie
przez okres ich faktycznego udostepnienia Najemcy.

W zakresie niezbednym do wykonywania Umowy Wynajmujgcy moze przekaza¢ Najemcy klucze,
karty, identyfikatory, piloty, kody dostepu, kody do systemoéw alarmowych oraz inne srodki
umozliwiajgce dostep do Kina Tecza, poszczegdlnych jego pomieszczen lub systeméw
zabezpieczen (dalej tacznie jako ,Srodki Dostepu”).

Najemca zobowigzany jest chroni¢ Srodki Dostepu przed utratg, kradziezg, skopiowaniem,
ujawnieniem lub wykorzystaniem przez osoby nieuprawnione oraz zapewnié, aby byly one
wykorzystywane wytgcznie przez osoby upowaznione i wytgcznie w zakresie niezbednym do
wykonywania Umowy. Najemca nie moze udostepniaé Srodkéw Dostepu osobom
nieuprawnionym ani umozliwia¢ im dostepu do Kina Tecza.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ przestrzeganie przez siebie oraz osoby, ktérymi postuguje
sie przy wykonywaniu Umowy, zasad dostepu do budynku, jego otwierania i zamykania oraz
obstugi systeméw alarmowych i innych systeméw zabezpieczen okreslonych przez
Wynajmujgcego. Jezeli zgodnie z ustalonymi zasadami Najemca lub jego personel opuszcza
budynek jako ostatni, Najemca zobowigzany jest zapewni¢ prawidiowe zamkniecie i
zabezpieczenie budynku oraz, jezeli jest to wymagane, prawidiowe uruchomienie systemu
alarmowego.

Najemca zobowigzany jest korzysta¢ z dostepu do Kina Tecza w sposéb zapewniajgcy nalezyte
zabezpieczenie budynku oraz znajdujgcego sie w nim mienia przed dostepem o0séb
nieuprawnionych, kradziezg, utratg, uszkodzeniem lub zniszczeniem.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode w mieniu Wynajmujgcego lub oséb trzecich
znajdujgcym sie w Kinie Tecza, w tym za jego kradziez, utrate, uszkodzenie lub zniszczenie, jezeli
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szkoda powstata wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy albo oséb, za ktorych dziatania lub
zaniechania ponosi odpowiedzialnosé, w szczegolnosci wskutek:

a) pozostawienia budynku lub pomieszczenia otwartego albo nieprawidtowo zabezpieczonego;
b) nieprawidtowego uzycia albo nieuruchomienia systemu alarmowego lub innego systemu
zabezpieczen;

c) utraty, niewlasciwego zabezpieczenia Ilub udostepnienia Srodkéw Dostepu osobie
nieuprawnionej;

d) umozliwienia dostepu do budynku Iub jego pomieszczeh osobie nieuprawnionej;
e) naruszenia zasad dostepu lub bezpieczenstwa okreslonych przez Wynajmujacego.

Najemca odpowiada za dziatania i zaniechania swoich pracownikow, wspotpracownikéw,
wykonawcéw, podwykonawcéw oraz innych oséb, ktérym udostepnit Srodki Dostepu lub
umozliwit dostep do Kina Tecza, jak za dziatania i zaniechania wtasne.

Najemca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowaé Wynajmujgcego o utracie, kradziezy,
skopiowaniu, ujawnieniu osobie nieuprawnionej lub podejrzeniu nieuprawnionego wykorzystania
ktéregokolwiek ze Srodkéw Dostepu, a takze o kazdym stwierdzonym przypadku
nieuprawnionego dostepu do budynku, kradziezy, uszkodzenia lub zagrozenia mienia albo
nieprawidtowosci dotyczgcej systeméw alarmowych lub innych systeméw zabezpieczeh oraz
podjgé¢ niezwtocznie dziatania niezbedne do ograniczenia skutkéw zdarzenia.

Jezeli wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy albo osoby, za ktérg ponosi on
odpowiedzialno$¢, konieczna bedzie wymiana zamkow, kart, identyfikatorow lub pilotéw, zmiana
kodow dostepu, rekonfiguracja systemu zabezpieczen albo podjecie innych dziatan
zabezpieczajgcych, Najemca zobowigzany jest zwrocic Wynajmujgcemu uzasadnione i
udokumentowane koszty takich dziatan.

Najemca nie jest uprawniony do samodzielnego dokonywania zmian w systemach alarmowych,
systemach kontroli dostepu ani innych systemach zabezpieczen Kina Tecza, w tym zmiany
kodow, konfiguracji lub nadawania dodatkowych uprawnien dostepowych, bez uprzedniej zgody
Wynajmujgcego.

Z chwilg ustania uprawnienia danej osoby do dostepu, a najpdzniej z dniem rozwigzania lub
wygasniecia Umowy, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zwrdcié Wynajmujgcemu
wszystkie przekazane materialne Srodki Dostepu oraz zapewni¢ zaprzestanie korzystania z
kodow i innych danych dostepowych przez siebie oraz wszystkie osoby, ktérym umozliwit dostep.

§ 7. Naklady, ulepszenia i aranzacja
Wszelkie prace, aranzacje, montaz trwatych elementéw lub urzgdzen podtgczanych do instalacji,
ulepszenia oraz inne ingerencje w Kawiarnie, Kawiarnie letnig lub Przestrzenie Wspdlne Kina
Tecza wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Wynajmujgcy moze uzaleznié
udzielenie zgody od przedstawienia przez Najemce odpowiedniej dokumentac;ji, w szczegdlnosci
projektu, dokumentacji technicznej oraz wymaganych prawem zgod, zezwolen lub uzgodnien.
Umieszczanie przez Najemce w Kawiarni, Kawiarni letniej, Przestrzeniach Wspdlnych Kina
Tecza, na elewacji budynku lub w jego otoczeniu szyldéw, reklam, tablic, potykaczy, stojakow,
banerdw, plakatow, ekspozytoréw, oznaczenh, tablic i urzadzen reklamowych, menu oraz innych
nosnikéw informacji wizualnej Ilub handlowej wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego, chyba ze Wynajmujgcy uprzednio dopusci na piSmie okreslony rodzaj oznaczenh
lub nosnikéw bez koniecznosci kazdorazowego uzyskiwania zgody.
Najemca zobowigzany jest zapewni¢, aby elementy, o ktérych mowa w ust. 2, byty zgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym przepisami prawa miejscowego dotyczgcymi zasad i
warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i
szyldéw, a takze — jezeli znajdujg zastosowanie — przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkéw oraz
wymaganiami wtasciwych organéw. Najemca zobowigzany jest na wiasny koszt uzyskaé wszelkie
wymagane prawem zgody, zezwolenia, uzgodnienia lub inne wymagane rozstrzygniecia.
Udzielenie zgody przez Wynajmujgcego nie stanowi potwierdzenia zgodnosci danego elementu



z przepisami prawa ani nie zwalnia Najemcy z obowigzku spetnienia wymagan wynikajgcych z
tych przepisow.

Najemca wykonuje prace, aranzacje, montaze i inne czynno$ci, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, na wlasny koszt i ryzyko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zasadami
wiedzy technicznej oraz wymaganiami dotyczgcymi bezpieczenstwa i ochrony przeciwpozarowe;j.
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania oséb, ktérymi postuguje sie przy
wykonywaniu tych czynno$ci, jak za dziatania i zaniechania wtasne. Udzielenie zgody przez
Wynajmujgcego nie zwalnia Najemcy z odpowiedzialno$ci za prawidtowos¢ i zgodnos¢ z prawem
wykonywanych prac lub innych czynnosci.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem prac i aranzacji, uzyskaniem
wymaganych zgdd, zezwolen i uzgodnieh, montazem i demontazem wyposazenia, reklam,
szyldow, oznaczen i innych elementéw oraz naprawieniem szkod powstatych w zwigzku z ich
wykonaniem, montazem, uzytkowaniem, demontazem lub usunieciem, chyba ze Strony wyraznie
uzgodnig inaczej na pismie.

W przypadku wykonania prac, ulepszen lub innych ingerencji albo umieszczenia elementéw, o
ktérych mowa w ust. 2, bez wymaganej zgody Wynajmujgcego, niezgodnie z udzielong zgodg
albo z naruszeniem obowigzujgcych przepiséw prawa, Wynajmujgcy moze zazgda¢ ich
usuniecia, odpowiedniego dostosowania oraz, jezeli jest to konieczne, przywrocenia Kawiarni,
Kawiarni letniej, Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza lub innych czesci budynku do stanu
poprzedniego, na koszt Najemcy, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Wynajmujacy moze wykonac¢ te czynnosci samodzielnie
albo zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt Najemcy, bez koniecznosci uzyskania
uprzedniego upowaznienia sgdu.

Naktady poniesione przez Najemce nie podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu lub
innych naleznosci wynikajgcych z Umowy, chyba ze Strony wyraznie postanowig inaczej na
pismie.

Po zakonczeniu Umowy Wynajmujgcy moze, wedtug wtasnego wyboru, zazgda¢ usuniecia przez
Najemce ulepszen i innych dokonanych przez niego zmian oraz przywrédcenia Kawiarni i Kawiarni
letniej do stanu poprzedniego, z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajgcego z
prawidtowego Kkorzystania, albo zatrzymaé ulepszenia bez obowigzku zaptaty Najemcy
wynagrodzenia lub zwrotu wartosci poniesionych naktaddw, z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw prawa.

Wyposazenie oraz inne rzeczy stanowigce wtasnos¢ Najemcy, w tym reklamy, szyldy, oznaczenia
i inne nosniki umieszczone przez Najemce, powinny zosta¢ usuniete najpdzniej w dniu zwrotu
Kawiarni lub Kawiarni letniej albo wczesniej, jezeli uprawnienie Najemcy do korzystania z dane;j
przestrzeni ustato. Najemca zobowigzany jest na wiasny koszt naprawi¢ szkody powstate w
zwigzku z ich demontazem lub usunieciem. W przypadku nieusuniecia tych rzeczy Wynajmujgcy
moze, po bezskutecznym wezwaniu Najemcy do ich usuniecia w wyznaczonym dodatkowym
terminie, usung¢ je i oddac na przechowanie na koszt i ryzyko Najemcy..

§ 8. Czynsz i optaty

Miesieczny €zynsz najmu WYNOSI ........coevuiiiiiiiiniiiiiiiieaeninen. ztotych netto (stownie:
............................................................................................. ), powiekszony o podatek
VAT wedtug whasciwej stawki, tj. .............oooiiii. zfotych brutto.

Czynsz jest nalezny od dnia rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci w Kawiarni i jest ptatny z géry
do 10. dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy wskazany na fakturze, chyba Ze faktura
przewiduje pdzniejszy termin. Za kazdy niepetny miesigc kalendarzowy obowigzywania
obowigzku zaptaty Czynszu, w szczegdlnosci pierwszy lub ostatni miesigc obowigzywania
Umowy, Czynsz nalicza sie proporcjonalnie do liczby dni, za ktére jest nalezny.

Czynsz jest miesiecznym wynagrodzeniem ryczattowym i nie obejmuje odrebnej optaty ani
sezonowego obnizenia z tytutu korzystania z Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza lub Kawiarni
letniej; udostepnienie tych przestrzeni nie wptywa na powstanie ani wysokosc¢ czynszu.



Niezaleznie od Czynszu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego
miesieczng zryczattowang optate eksploatacyjng w statej wysokosci 500 zt netto miesiecznie,
obejmujgca koszty energii elektrycznej, zuzycia wody i odprowadzania sciekéw, ogrzewania oraz
gospodarowania odpadami. Optata eksploatacyjna jest stala przez caty okres obowigzywania
Umowy i nie podlega rozliczeniu ani korekcie w zaleznosci od faktycznego zuzycia mediow lub
wysokosci rzeczywistych kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego. Optata jest ptatna z gory
do 10. dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy wskazany na fakturze, chyba Ze faktura
przewiduje pézniejszy termin. W przypadku gdy obowigzek uiszczania optaty eksploatacyjnej
obejmuje jedynie czes¢ danego miesigca kalendarzowego, optate za ten miesigc nalicza sie
proporcjonalnie do liczby dni, za ktore jest nalezna. Do optaty zostanie doliczony podatek VAT
wedtug stawki obowigzujgcej zgodnie z przepisami prawa. Najemca zobowigzany jest do
racjonalnego korzystania z medidw oraz przestrzegania zasad gospodarowania odpadami
obowigzujgcych w budynku Kina Tecza.
Czynsz podlega corocznej waloryzacji, na zasadach okreslonych w Umowie, w oparciu o
Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni,
ogtaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego. Pierwsza waloryzacja czynszu
nastepuje z dniem 1 listopada 2027 r., wedtug wskaznika ogtoszonego za 2026 r., a kolejna — z
dniem 1 listopada 2028 r., wedtug wskaznika ogtoszonego za 2027 r. Waloryzacja nastepuje
automatycznie i nie wymaga sktadania przez CKF odrebnego oswiadczenia. Jezeli wskaznik za
dany rok jest réwny lub nizszy niz 100, wysokos¢ czynszu nie ulega zmianie.
Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
W przypadku opdznienia w zaptacie Wynajmujgcemu przystugujg odsetki ustawowe za
opOznienie.

§ 9. Fakturowanie i KSeF

Wynajmujgcy wystawia faktury zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o podatku od
towaréw i ustug, w tym z wykorzystaniem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) w zakresie, w
jakim obowigzek ten ma zastosowanie.

W przypadkach dopuszczonych przepisami prawa, w szczegélnosci w razie awarii lub
niedostepnosci KSeF, dokumenty moga by¢ przekazywane w sposéb przewidziany przez
obowigzujgce przepisy oraz na adres e-mail Najemcy:

Umowy, chyba Zze Strona powiadomi drugg Strone o ich zmianie.
§ 10. Kaucja

Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy, nie pozniej jednak niz przed
wydaniem Kawiarni, do wptaty na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 34 1240 6074 1111 0010
9123 9641 kaucji pienieznej w wysokosci odpowiadajgcej trzykrotnosci miesiecznego czynszu
najmu brutto okreslonego w § 8 ust. 1 Umowy.

Kaucja zabezpiecza wszelkie wymagalne roszczenia Wynajmujgcego wynikajgce z Umowy lub
pozostajgce w zwigzku z jej wykonywaniem, w szczegdlnosci z tytutu zalegtego czynszu, opfaty,
o ktorej mowa w § 8 ust. 4 Umowy, odsetek, odszkodowan, kosztéw usuniecia szkdd, utraty,
uszkodzenia lub zniszczenia mienia Wynajmujgcego, kosztow przywrécenia Kawiarni, Kawiarni
letniej lub Przestrzeni Wspdélnych do wymaganego stanu, kosztéw usuniecia lub przechowania
rzeczy pozostawionych przez Najemce oraz wynagrodzenia lub odszkodowania za bezumowne
korzystanie z Kawiarni lub innych przestrzeni udostepnionych Najemcy na podstawie Umowy.
Wynajmujgcy moze zaspokoi¢ z kaucji wymagalne naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2, w catosci
lub w czesci.

W przypadku wykorzystania czesci lub cato$ci kaucji na cele, o ktérych mowa w ust. 2, Najemca
zobowigzany jest uzupeni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 7 dni od dnia
otrzymania wezwania Wynajmujgcego.



Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia zwrotu Kawiarni i jej protokolarnego odbioru
przez Wynajmujgcego, a jezeli Kawiarnia letnia byla udostepniona Najemcy i nie zostata
wczesniej zwrocona — réwniez od dnia jej zwrotu, po potrgceniu lub zaspokojeniu z kaucji
wymagalnych naleznosci Wynajmujgcego zabezpieczonych kaucjg

§ 11. Ubezpieczenie

Najemca zobowigzany jest posiada¢ przez caly okres obowigzywania Umowy z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, obejmujgce szkody na osobie i w mieniu 0so6b trzecich,
a takze odpowiedzialno$¢ za szkody w mieniu oddanym do uzytkowania oraz pozostajgcym w
pieczy, pod dozorem lub kontrolg, na sume gwarancyjng nie nizszg niz 1.000.000 zt.

Na zadanie Wynajmujgcego Najemca przedstawi kopie aktualnej polisy lub inny dokument
potwierdzajgcy zawarcie umowy ubezpieczenia, zakres ochrony ubezpieczeniowej oraz dowdd
optacenia skfadki, w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania zgdania.

Zawarcie umowy ubezpieczenia ani wyptata odszkodowania przez ubezpieczyciela nie ogranicza
odpowiedzialnosci Najemcy wynikajgcej z Umowy lub przepiséw prawa.

§ 12. Czas trwania Umowy i rozpoczecie dziatalnosci

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia jej zawarcia, nie dtuzej jednak niz do dnia 30
pazdziernika 2029 r.

Wydanie Kawiarni nastgpi po wniesieniu przez Najemce kaucji w petnej wysokosci oraz
przedtozeniu oswiadczen o poddaniu sie egzekucji, o ktérych mowa w § 14 ust. 1i 4, przy czym
Najemca zobowigzany jest wykona¢ powyzsze obowigzki w terminie 7 dni od dnia zawarcia
Umowy.

Najemca rozpocznie dziatalno$¢ w dniu 27 listopada 2026 r.

Strony wylgczajg zastosowanie art. 674 Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséow prawa.

§ 13. Rozwiagzanie i wypowiedzenie Umowy
Umowa moze zostac¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy pisemnego porozumienia Stron.

Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, z zastrzezeniem
bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, jezeli Najemca:

a) zalega z zaptatg Czynszu lub innych naleznoéci wynikajagcych z Umowy w zakresie
uzasadniajgcym wypowiedzenie Umowy zgodnie z przepisami prawa i nie ureguluje zalegtosci
pomimo uprzedniego wezwania;

b) nie rozpocznie prowadzenia dziatalnosci w Kawiarni w terminie okreslonym w Umowie lub bez
uzasadnionej przyczyny zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci przez okres co najmniej 3
kolejnych dni;

c) uzywa Kawiarni w sposob sprzeczny z Umowa, Regulaminem lub jej przeznaczeniem i nie
zaprzestanie naruszenia pomimo wezwania Wynajmujgcego, chyba Zze charakter naruszenia
uzasadnia niezwioczne dziatanie;

d) odda Kawiarnie lub jej cze$¢ w podnajem, do bezptatnego uzywania lub w inny sposéb
udostepni jg osobie trzeciej bez wymaganej zgody Wynajmujgcego;

e) prowadzi dziatalno$¢ bez wymaganych zezwolen lub innych wymaganych prawem uprawnien
albo w sposob razgco naruszajgcy przepisy sanitarne, zasady HACCP, przepisy BHP, ochrony
przeciwpozarowej lub inne przepisy dotyczgce bezpieczenstwa prowadzonej dziatalnosci;

f) narusza istotne zobowigzania lub deklaracje wynikajgce z Oferty, w szczegdlnosci
zobowigzania lub deklaracje, ktére podlegaty ocenie lub stanowity podstawe przyznania punktéw
w Konkursie, i nie usunie naruszenia w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego albo
naruszenia takie majg charakter powtarzajgcy sie lub uporczywy;



g) uporczywie narusza obowigzki wynikajgce z Umowy, Regulaminu lub Wytycznych, w
szczegolnosci dotyczgce godzin funkcjonowania Kawiarni, espresso baru lub Kawiarni letniej,
organizacji pracy i obsady personelu, standardow personelu, czystosci, dostepnosci
podstawowego asortymentu, zasad korzystania z Przestrzeni Wspélnych Kina Tecza, ograniczen
dotyczgcych organizowania wydarzen lub rezerwacji miejsc, i nie zaprzestanie naruszen pomimo
uprzedniego wezwania Wynajmujgcego;

h) narusza okreslone w Umowie zasady dotyczace sprzedazy, podawania, posiadania lub
spozywania alkoholu, jezeli naruszenie ma charakter powazny lub powtarzajgcy sie;

i) nie posiada wymaganego Umowg ubezpieczenia OC, nie zachowuje ciggtosci ochrony
ubezpieczeniowej lub nie przediozy dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie tych obowigzkéw
w terminie okreslonym w Umowie lub dodatkowym terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego;

j) nie uzupetni kaucji w terminie wskazanym w wezwaniu Wynajmujgcego badz nie przediozy
dodatkowego o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji o ktérym mowa w §14 ust. 3 Umowy;

k) wykonuje bez wymaganej zgody Wynajmujgcego prace, aranzacje, ulepszenia lub inne
ingerencje w Kawiarnie, przestrzen czasowo udostepniong na potrzeby prowadzenia Kawiarni
letniej lub Przestrzenie Wspdlne Kina Tecza i nie usunie naruszenia w terminie wyznaczonym
przez Wynajmujgcego;

[) pomimo wezwania Wynajmujgcego nie wykonuje obowigzkéw dotyczgcych konserwacii,
serwisowania, naprawy, zabezpieczenia lub utrzymania wyposazenia, jezeli naruszenie moze
prowadzi¢ do powstania szkody lub istotnego pogorszenia stanu Kawiarni, przestrzeni czasowo
udostepnionej na potrzeby prowadzenia Kawiarni letniej, Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza lub
wyposazenia;

m) korzysta z Kawiarni letniej lub Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza pomimo braku ich
udostepnienia przez Wynajmujacego, poza okresem lub zakresem udostepnienia albo nie
zaprzestanie korzystania z nich pomimo ograniczenia lub wytgczenia mozliwosci korzystania
przez Wynajmujgcego;

n) nie wykona uzasadnionego polecenia Wynajmujgcego dotyczacego bezpieczenstwa,
porzgdku, zabezpieczenia mienia, rozmieszczenia lub usuniecia wyposazenia lub innych rzeczy
albo odsuniecia od wykonywania obowigzkéw osoby, ktérej zachowanie narusza Umowe lub
stwarza zagrozenie dla bezpieczenhstwa lub porzadku;

o) ztozyt w Ofercie nieprawdziwe lub wprowadzajgce w btad oswiadczenia, ktére miaty lub mogty
miec istotne znaczenie dla wyniku Konkursu lub zawarcia Umowy;

p) dopusci sie innego powaznego lub uporczywego naruszenia Umowy, ktére pomimo wezwania
Wynajmujgcego nie zostanie usuniete w wyznaczonym terminie, o ile charakter naruszenia
pozwala na jego usuniecie;

Z zastrzezeniem ust. 4, jezeli naruszenie, o ktorym mowa w ust. 2, moze zosta¢ usuniete,
Wynajmujacy przed wypowiedzeniem Umowy wzywa Najemce do jego usuniecia w odpowiednim
terminie, nie krétszym niz 7 dni, chyba ze Umowa lub bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa
przewidujg inny termin albo charakter naruszenia, jego skutki lub zwigzane z nim zagrozenie
uzasadniajg wyznaczenie krétszego terminu lub podjecie niezwlocznego dziatania. Wymadg
uprzedniego wezwania nie ma zastosowania, jezeli charakter naruszenia powoduje, ze jego
usuniecie nie jest mozliwe albo wezwanie byloby bezprzedmiotowe, z zastrzezeniem
bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa.

Umowa ulega rozwigzaniu bez koniecznosci sktadania przez Wynajmujacego odrebnego
oswiadczenia woli:

a) z uptywem terminu okre$lonego w § 10 ust. 1 Umowy — jezeli Najemca nie wniesie w tym
terminie kaucji gwarancyjnej w petnej wysokosci;



b) z uptlywem terminu okreslonego w § 14 ust. 1 i § 14 ust. 4 Umowy — jezeli Najemca nie
przedtozy w wymaganej formie i terminie ktéregokolwiek z o$wiadczen o poddaniu sie egzekuciji,
o ktérych mowa w § 14 ust. 14 Umowy.

W przypadkach okreslonych w lit. a) i b) rozwigzanie Umowy nastepuje automatycznie z uptywem
wiasciwego terminu, bez koniecznosci uprzedniego wezwania Najemcy do wykonania obowigzku
lub wyznaczania mu dodatkowego terminu.

Uprawnienia Wynajmujgcego okreslone w niniejszym paragrafie nie wylgczajg innych uprawnien
wynikajgcych z przepiséw prawa lub Umowy.

§ 14. Poddanie sie egzekucji

Najemca, w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy, nie pozniej jednak niz przed wydaniem
Kawiarni, przedtozy Wynajmujgcemu oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. w zakresie obowigzku zaptaty wszelkich naleznosci
pienieznych przystugujgcych Wynajmujgcemu na podstawie lub w zwigzku z Umowg, w
szczegolnosci z tytulu Czynszu, opfaty, o ktérej] mowa w § 8 ust. 4 Umowy, odsetek,
odszkodowan, kosztow usuniecia szkdd, kosztéw wykonania zastepczego, kosztow przywrdcenia
Kawiarni, Kawiarni letniej lub Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza do wymaganego stanu, kosztow
zwigzanych z utratg, uszkodzeniem lub niewtasciwym zabezpieczeniem mienia Wynajmujgcego
lub Srodkéw Dostepu, kosztéw usunigcia lub przechowania rzeczy pozostawionych przez
Najemce oraz wynagrodzenia lub odszkodowania za bezumowne korzystanie z Kawiarni lub
innych przestrzeni udostepnionych Najemcy na podstawie Umowy, do tgcznej wysokosci kwoty
odpowiadajgcej dwunastokrotnosci miesiecznego Czynszu brutto okreslonego w Umowie.
Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, powinno przewidywa¢ mozliwo$é wystepowania przez
Wynajmujgcego o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalno$ci wielokrotnie, co do catosci
lub czesci wymagalnych naleznosci objetych o$swiadczeniem. Wynajmujgcy bedzie uprawniony
do wystepowania o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2031
r.

W przypadku skorzystania przez Wynajmujgcego z oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, w
catosci lub w czesci, Najemca zobowigzany jest, w terminie 7 dni od dnia doreczenia mu
wezwania Wynajmujgcego, przediozy¢ na wtasny koszt dodatkowe oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., obejmujace kwote
odpowiadajgcg wykorzystanej czesci zabezpieczenia, tak aby fgczna niewykorzystana kwota, do
ktérej Najemca poddat sie egzekucji na podstawie obowigzujgcych oswiadczen, odpowiadata
kazdorazowo dwunastokrotnosci miesiecznego Czynszu brutto okreslonego w Umowie. Do
dodatkowego oswiadczenia stosuje sie odpowiednio ust. 1i 2.

Najemca, w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy, nie pézniej jednak niz przed wydaniem
Kawiarni, przedtozy Wynajmujgcemu réwniez oswiadczenie w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. w zakresie obowigzku opréznienia i
wydania Kawiarni po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy.

Koszty sporzgdzenia wszystkich aktéw notarialnych, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, w
tym dodatkowych aktéw notarialnych sktadanych w celu uzupetnienia zabezpieczenia zgodnie z
ust. 3, ponosi Najemca.

§ 15. Zwrot Kawiarni
Najemca zobowigzany jest najpdzniej w dniu rozwigzania lub wygasniecia Umowy opréznié
Kawiarnie z wtasnego mienia i wyda¢ jg Wynajmujgcemu na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajgce z prawidtowej
eksploatacji.
Najemcy nie przystuguje wobec Wynajmujgcego roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych na
aranzacje lub wyposazenie Kawiarni, zarébwno w trakcie obowigzywania Umowy, jak i po jej



rozwigzaniu lub wygasnieciu, chyba ze Strony uprzednio postanowig inaczej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

Za okres bezumownego korzystania z Kawiarni po ustaniu Umowy Najemca zaptaci
wynagrodzenie w wysokosci 200% miesiecznego czynszu brutto, obliczone proporcjonalnie do
okresu bezumownego korzystania, niezaleznie od optat eksploatacyjnych oraz prawa
Wynajmujgcego do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego te kwote.

§ 16. Kary umowne

Wynajmujacy moze naliczy¢ Najemcy kare umowng w wysokosci 10% miesiecznego Czynszu
brutto za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania istotnego
obowigzku niepienieznego wynikajgcego z Umowy, Regulaminu lub Oferty Najemcy, w
szczegolnosci dotyczgcego:

a) przestrzegania wymaganych godzin funkcjonowania Kawiarni lub Kawiarni letniej;

b) zapewnienia obsady personelu zgodnej z deklaracjami ztozonymi przez Najemce w Ofercie, w
szczegollnosci podczas festiwali, wydarzen specjalnych oraz wydarzen o przewidywanej
zwiekszonej frekwencji;

c) utrzymania wymaganego podstawowego asortymentu Kawiarni oraz zapewnienia jego
dostepnosci;

d) realizacji zadeklarowanych w Ofercie elementéw statej oferty gastronomicznej, ktére stanowity
podstawe przyznania punktow w Konkursie, w tym zup lub dan cieptych oraz wymaganych
wariantow wegetarianskich, jezeli ich zapewnienie zostato zadeklarowane w Ofercie;

e) przestrzegania zasad korzystania z Kawiarni letniej lub Przestrzeni Wspoélnych Kina Tecza, w
tym korzystania z tych przestrzeni wytgcznie w zakresie i w okresie ich udostepnienia przez
Wynajmujgcego;

f) utrzymania porzadku i czystosci w Kawiarni, Kawiarni letniej i Przestrzeniach Wspdlnych Kina
Tecza w zakresie, w jakim sg wykorzystywane przez Najemce w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig;

g) przestrzegania obowigzkow dotyczgcych aranzacji, oznakowania, rozmieszczenia
wyposazenia lub materiatow reklamowych;

h) przestrzegania obowigzkéw dotyczgcych bezpieczenstwa, zabezpieczenia mienia
Wynajmujgcego oraz witasciwego korzystania ze Srodkéw Dostepu, systeméw alarmowych i
innych systemow zabezpieczen;

i) zapewnienia, aby pracownicy Kawiarni posiadali aktualng, podstawowg wiedze o
funkcjonowaniu Kina Tecza, ofercie programowej i biezgcej dziatalnosci CKF oraz byli
przygotowani do udzielania gosciom podstawowych informacji w tym zakresie;

j) przestrzegania okreslonych w Umowie zasad dotyczacych sprzedazy, podawania, posiadania
lub spozywania napojéw alkoholowych, w tym ograniczen dotyczgcych miejsc, w ktorych
sprzedaz, podawanie lub spozywanie napojow alkoholowych jest dopuszczaine;

k) przestrzegania okreslonych w Umowie zasad dotyczgcych organizowania wydarzen przez
Najemce lub osoby trzecie, rezerwowania miejsc lub przestrzeni oraz wykorzystywania Kawiarni,
Kawiarni letniej lub Przestrzeni Wspoélnych Kina Tecza na potrzeby takich wydarzen;

I) przestrzegania obowigzkéw dotyczgcych zapewnienia dostepnosci Kawiarni oraz obstugi oséb
ze szczegolnymi potrzebami, w tym oséb z niepetnosprawnosciami, w zakresie okreslonym w
Umowie, oraz niewprowadzania przez Najemce rozwigzan organizacyjnych, aranzacyjnych lub
dotyczgcych rozmieszczenia wyposazenia, ktdre utrudniatyby dostep do Kawiarni lub korzystanie
Z niej przez te osoby;

m) innych istotnych zobowigzan niepienieznych wynikajgcych z Oferty Najemcy, w szczegolnosci
tych, ktére podlegaty ocenie lub stanowity podstawe przyznania punktéw w ramach Regulaminu.
Za odrebny przypadek naruszenia uwaza sie kazde odrebne zdarzenie stanowigce naruszenie
danego obowigzku, a w przypadku naruszen powtarzajgcych sie — kazde ponowne naruszenie
stwierdzone po uprzednim poinformowaniu Najemcy o wczes$niejszym naruszeniu.



Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 1, moze zosta¢ naliczona, jezeli Najemca nie usunie
naruszenia w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu Wynajmujgcego, o ile charakter
naruszenia pozwala na jego usuniecie. W przypadku naruszenia, ktérego ze wzgledu na jego
charakter lub czas trwania nie mozna usungé po jego wystgpieniu, kara moze zostac naliczona
bez uprzedniego wezwania do usuniecia naruszenia.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym z
przyczyn stanowigcych naruszenie przez Najemce istotnych obowigzkéw niepienieznych
wynikajgcych z Umowy, Regulaminu lub Oferty Najemcy, Wynajmujgcy moze naliczy¢ Najemcy
kare umowng w wysokosci trzykrotnosci miesiecznego Czynszu brutto.

Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 3, jest niezalezna od kar umownych naliczonych na
podstawie ust. 1 za poszczegdlne naruszenia, ktdre stanowity podstawe wypowiedzenia Umowy,
i moze by¢ dochodzona tgcznie z tymi karami.

Naliczanie kar umownych za poszczegdlne naruszenia nie wytgcza uprawnienia Wynajmujgcego
do wypowiedzenia Umowy na zasadach okreslonych w § 13 Umowy.

Zaptata kary umownej nie zwalnia Najemcy z obowigzku wykonania zobowigzania, jezeli
pozostaje ono aktualne.

Wynajmujgcy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar
umownych na zasadach ogélnych.

§ 17. Informacja publiczna i dane osobowe

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze tres¢ Umowy, w tym dane identyfikujgce Strony, przedmiot
Umowy i wysoko$¢ czynszu, moze podlega¢ udostepnieniu na zasadach okreslonych w
przepisach o dostepie do informaciji publicznej, z uwzglednieniem prawnie chronionych tajemnic
oraz przepisdw dotyczgcych ochrony danych osobowych.

Strony przetwarzajg dane osobowe w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o ochronie danych osobowych, w szczegdlnosci z rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (,RODO”). Kazda ze
Stron jest odrebnym administratorem danych osobowych przetwarzanych przez nig w zwigzku z
zawarciem i wykonywaniem Umowy, w zakresie, w jakim samodzielnie okre$la cele i sposoby ich
przetwarzania.

Dane osobowe 0séb reprezentujgcych Strony, petnomocnikéw, pracownikéw, wspotpracownikow
oraz innych oséb wskazanych do kontaktu lub realizacji Umowy moga by¢ wzajemnie
udostepniane przez Strony w zakresie niezbednym do zawarcia, wykonywania, rozliczenia oraz
dochodzenia lub obrony roszczeh zwigzanych z Umowa.

Kazda ze Stron zobowigzuje sie przekaza¢ osobom, ktérych dane osobowe udostepnia drugiej
Stronie w zwigzku z zawarciem lub wykonywaniem Umowy, informacje wymagane zgodnie z art.
13 lub art. 14 RODO, odpowiednio do okolicznoéci, w tym informacje dotyczgce przetwarzania
ich danych przez drugg Strone, jezeli obowigzek taki wynika z przepiséw RODO.

Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych przez Wynajmujgcego zawarte sg w
klauzuli informacyjnej stanowigcej Zatgcznik nr 6 do Umowy. Najemca zobowigzuje sie zapoznac¢
z nimi osoby, ktérych dane przekazuje Wynajmujgcemu w zwigzku z zawarciem lub
wykonywaniem Umowy.

§ 18. Doreczenia

Strony wskazujg nastepujgce adresy do doreczen:
a) Wynajmujgcy: Centrum Kultury Filmowej im. Andrzeja Wajdy, al. Ujazdowskie 20 lok. 4, 00-
A78 Warszawa, €-Mail: ......c.ooiiiiii i ;
b) I F= =T 4o PP
L Ml .
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Zmiana danych do doreczen nie wymaga aneksu, lecz wymaga zawiadomienia drugiej Strony.
Do czasu doreczenia zawiadomienia korespondencja skierowana na ostatnio wskazany adres
uznawana jest za prawidtowo zaadresowans.

§ 19. Postanowienia koncowe

Umowa oraz Regulamin Konkursu stanowig podstawe okreslajgcg prawa i obowigzki Stron i
powinny by¢ interpretowane tgcznie. Postanowienia Umowy stanowig uszczegdtowienie i
wykonanie postanowien Regulaminu Konkursu. Pojecia pisane w Umowie wielkg literg, ktére nie
zostaly w niej odrebnie zdefiniowane, majg znaczenie nadane im w Regulaminie Konkursu.
Oferta Najemcy stanowi integralng cze$s¢ Umowy i wigze Najemce w zakresie przyjetych przez
niego zobowigzan i ztozonych deklaracji, w szczegdlnosci tych, ktére podlegaty ocenie lub
stanowity podstawe przyznania punktéw w Konkursie. Oferta nie moze by¢ interpretowana jako
ograniczajgca obowigzki Najemcy wynikajace z Umowy lub Regulaminu Konkursu.

Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi integralng czes¢ Umowy w zakresie dotyczgcym w
szczegolnosci stanu Kawiarni, jej wyposazenia oraz rzeczy przekazanych Najemcy.

Wytyczne dotyczace korzystania z Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza majg charakter
organizacyjny i wykonawczy i stuzg okresleniu biezgcych zasad korzystania z tych przestrzeni.
Wytyczne nie moga zmieniaé Czynszu, okresu obowigzywania Umowy, przedmiotu najmu,
powierzchni Kawiarni, zasad odpowiedzialnosci Stron ani innych istotnych warunkow
ekonomicznych Umowy. Zmiana Wytycznych jest skuteczna po przekazaniu Najemcy w formie
dokumentowej i od dnia wskazanego w przekazanej wersiji, nie wczesniej jednak niz od dnia jej
doreczenia.

Oferta Najemcy, w tym menu, ceny brutto obowigzujgce w dniu rozpoczecia dziatalnosci,
koncepcja prowadzenia Kawiarni oraz wszystkie deklaracje, ktére podlegaty ocenie lub stanowity
podstawe przyznania punktéw w Konkursie, wigzg Najemce przez caty okres obowigzywania
Umowy. Zmiana menu lub cen moze nastgpi¢ wylgcznie na zasadach okreslonych w Umowie i
nie moze prowadzi¢ do obnizenia minimalnego asortymentu ani uchylenia lub ograniczenia
zobowigzan wynikajgcych z elementéw Oferty, kioére podlegaty ocenie lub stanowity podstawe
przyznania punktow w Konkursie. Zaznaczenie elementu dodatkowego w Formularzu Oferty musi
znalez¢ odzwierciedlenie w menu i stanowi zobowigzanie umowne Najemcy.

W sprawach nieuregulowanych Umowg i Regulaminem Konkursu zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego oraz inne wtasciwe przepisy prawa.

Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze Umowa wyraznie
dopuszcza dokonanie okre$lonych uzgodnien w trybie roboczym. Uzgodnienia dokonywane w
trybie roboczym na podstawie wyraznych postanowien Umowy stanowig wylgcznie wykonanie
Umowy i nie s3 jej zmiang..

Spory wynikte z Umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy zgodnie z przepisami
prawa.

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujgcego i jeden
dla Najemcy.

Nastepujace zatagczniki stanowig integralng czesé Umowy:

Zatacznik nr 1 — Oferta Najemcy wraz z menu i koncepcja

Zatgcznik nr 2 — Regulamin Konkursu

Zatgcznik nr 3 - Protokdt zdawczo-odbiorczy;

Zatgcznik nr 4 - Rzut parteru Kina Tecza z zaznaczong lokalizacjg Kawiarni;

Zatacznik nr 5 — Wytyczne dotyczace korzystania z Przestrzeni Wspolnych Kina Tecza;

Zatacznik nr 6 — Klauzula informacyjna Wynajmujacego.



Wynajmujacy

Najemca

ZALACZNIK NR 3 — PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

sporzgdzony w Warszawie W dniu ..........eeevvvvvivnvnennnnnnnnn. r., w wykonaniu Umowy najmu Kawiarni w
budynku Kina Tecza przy ul. Suzina 6 w Warszawie (,Umowa”).

Wynajmujacy: Centrum Kultury Filmowej im. Andrzeja Wajdy (,CKF” / ,Wynajmujacy”)
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1. Wynajmujacy przekazuje,

§ 1. Przedmiot przekazania

a Najemca przyjmuje do uzywania wynajmowang przestrzen

gastronomiczng o powierzchni 35,5 m?, obejmujgcg pomieszczenie Kawiarni, espresso bar, zaplecze
gastronomiczne oraz zaplecze sanitarne — WC pracownicze, wraz z wyposazeniem zapewnianym przez

Wynajmujgcego.
2. Najemca potwierdza, ze miat mozliwos¢ zapoznania sie ze stanem Kawiarni i wyposazenia w chwili
przekazania.
§ 2. Stan Kawiarni i wyposazenia
. iy Stan przy . .
Lp. Element / urzadzenie llos¢ przekazaniu Uwagi / nr seryjny
1 zabudowa meblowa w SPrawny / uwagi
przestrzeni Kawiami | 7 p y o |
2 ekspresdokawy | ... sprawny / uwagi | «.ooooeeiiiiieiieeeeeeeeee
3 zmywa}rko-wyparzarka doj . SPrawny / UWagi | ...ccoeceeereeeeenineeiieeenns
naczyn
4 chtodziarka | ... SPrawny / UWagi | .eoooecvveeeeriieveneeeninen.
5 miynek do kawy | ... SPrawny / UWagi | .eooocevveeeeniieneeeninen.
6 hokery barowe | ... sprawny / uwagi | ..ooooeeiiiiieieeeeeaeeee
7 stoliki i krzesta/fotele do foyer | ........ sprawny / uwagi | ..ooooeiiiiiiiiieeneeeeeee
inne: .
" sprawny / uwagi | ..ooooeeiiiiieieeeeeaeeee
Stan $cian, podtdg, drzwi, instalacji i pozostatych elementéw Kawiarni:

Stwierdzone wady, uszkodzenia lub braki: ............ooooiiiiiiiiii e
Termin i sposéb usuniecia uzgodnionych wad/brakéw (jezeli dotyczy):
§ 3. Liczniki i media

Medium / licznik Numer licznika Stan Uwagi

energia elektryczna




§ 4. Klucze, dostep i dokumentacja
1. Najemcy przekazano nastepujgce klucze, karty lub inne $rodki dostepu: ......ccccooeevieiiiiiiiinnnnnns,

2. Najemcy przekazano nastepujgcg dokumentacje lub instrukcje dotyczgce wyposazenia: ..............

§ 5. Dokumentacja fotograficzna

Do Protokotu zostata dotgczona dokumentacja fotograficzna przedstawiajgca stan Kawiarni i
wyposazenia w dniu przekazania. Dokumentacja taka stanowi integralng cze$¢ Protokotu.

§ 6. Postanowienia koncowe

1. Protokdt wraz z zatgcznikami stanowi podstawe rozliczen Stron przy zwrocie Kawiarni oraz
wyposazenia.

2. Z dniem podpisania Protokotu ryzyko zwigzane z biezgcym korzystaniem z Kawiarni i przekazanego
wyposazenia przechodzi na Najemce w zakresie okreslonym Umowa.

3. Przy kazdym pézniejszym udostepnieniu dodatkowej przestrzeni lub wyposazenia Wynajmujacy i
Najemca sporzgdzajg odrebny protokét.

4. Protokot sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach - dwa dla Wynajmujgcego, jeden
dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



Zatacznik nr 5 WYTYCZNE DOTYCZACE KORZYSTANIA Z PRZESTRZENI WSPOLNYCH KINA
TECZA

1.

Wynajmujgcy moze czasowo udostepnia¢ Najemcy foyer, dziedziniec, przylegajgcy trawnik oraz
inne wewnetrzne i zewnetrzne strefy budynku Kina Tecza (dalej: ,Przestrzenie Wspodine Kina
Tecza”) wytgcznie na potrzeby dziatalnosci zwigzanej z Kawiarnig.

Przestrzenie Wspdlne Kina Tecza wewnatrz budynku oznaczone odpowiednio sg kolorem
zielonym, niebieskim i zéttym na rzucie parteru budynku Kina Tecza.

Najemca moze, w zakresie faktycznego udostepnienia mu przez Wynajmujgcego Przestrzeni
Wspdlnych Kina Tecza, ustawia¢ stoliki i krzesta przeznaczone dla gosci Kina i Kawiarni, a w
okresie letnim réwniez urzadzenia i parasole na pozostatej czesci dziedzinca lub przylegajgcym
trawniku. Mozliwos¢ ustawienia oraz kazdorazowe rozmieszczenie stolikow, krzeset, urzadzenh
oraz parasoli wymaga uprzedniego kazdorazowego uzgodnienia z Wynajmujgcym, z
uwzglednieniem organizowanych przez Wynajmujgcego wydarzen, organizacji ruchu, zasad
bezpieczenstwa oraz biezgcych potrzeb Wynajmujgcego.

Rozmieszczenie stolikow, krzeset, parasoli, urzadzen i innych elementéw nie moze blokowaé
wejs¢, przejsé, ciggdbw komunikacyjnych, drég ewakuacyjnych ani dostepu do urzadzen
przeciwpozarowych, jak rowniez ogranicza¢ dostepnosci przestrzeni dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Wynajmujgcy moze poleci¢ zmiane rozmieszczenia lub usuniecie tych elementéw, a
Najemca zobowigzany jest wykonac¢ takie polecenie niezwtocznie lub w terminie wskazanym
przez Wynajmujgcego.

Przestrzenie Wspodlne nie stanowig przedmiotu najmu ani nie sg oddawane Najemcy do
wylgcznego korzystania. Ich czasowe udostepnienie nie powoduje powstania po stronie Najemcy
prawa do wytgcznego korzystania z tych przestrzeni ani nie ogranicza prawa Wynajmujgcego do
korzystania z nich, organizowania w nich wydarzeh lub udostepniania ich innym osobom, z
uwzglednieniem charakteru i sposobu ich aktualnego wykorzystania.

Wynajmujgcy moze czasowo ograniczy¢ albo wytgczy¢ korzystanie z Przestrzeni Wspdlnych Kina
Tecza z przyczyn programowych, organizacyjnych, technicznych, remontowych,
konserwacyjnych, bezpieczenstwa Ilub na potrzeby wydarzen, informujgc Najemce z
odpowiednim wyprzedzeniem, o ile charakter sytuacji na to pozwala. W tym celu moze nakazac¢
czasowe zwolnienie danej przestrzeni, w tym usuniecie stolikdw, krzeset lub parasoli albo zmiane
ich rozmieszczenia, jezeli wymagaja tego wzgledy zwigzane z dziatalnoscig lub programem Kina,
w szczegdlnoéci organizacja wydarzeh lub festiwali, czasowe udostepnienie przestrzeni Kina
innym podmiotom, wzgledy bezpieczenstwa, techniczne lub organizacyjne.

Ograniczenie lub wytgczenie mozliwosci korzystania z tych przestrzeni zgodnie z ust. 6 nie
stanowi niewykonania Umowy i nie uprawnia Najemcy do obnizenia czynszu ani dochodzenia z
tego tytutu innych roszczen, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa.
Wynajmujgcy moze przekaza¢ Najemcy odrebnym protokotem do uzywania, w zwigzku z
korzystaniem z Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza lub Kawiarni letniej, wyposazenie pozostajgce
wiasnoscig Wynajmujacego, w szczegoélnosci stoliki, krzesta i parasole. Rodzaj, liczba, stan i
zasady zwrotu wyposazenia czasowo udostepnionego okresla protokot.

Najemca nie jest uprawniony do samodzielnego organizowania ani umozliwiania osobom trzecim
organizowania wydarzen w Przestrzeniach Wspdlnych Kina Tecza, w tym na dziedzincu nalezy
wytgcznie do Wynajmujgcego. Najemca nie jest uprawniony do samodzielnego organizowania
ani umozliwiania osobom trzecim organizowania w tych przestrzeniach wydarzen, w
szczegolnosci  wydarzen kulturalnych, rozrywkowych, promocyjnych, marketingowych,
biznesowych Ilub prywatnych, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Zgoda
Wynajmujgcego moze okreslac w szczegolnosci rodzaj, miejsce i czas wydarzenia oraz
wymagania dotyczgce bezpieczenstwa, organizacji i promoc;ji. Udzielenie zgody nie oznacza, ze
Wynajmujgcy staje sie organizatorem, wspétorganizatorem, partnerem lub sponsorem
wydarzenia, chyba ze Strony wyraznie postanowig inaczej na pismie.
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Najemca utrzymuje porzadek, czysto$¢ i estetyke w zakresie Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza
faktycznie wykorzystywanych w zwigzku z dziatalno$cig Kawiarni, na biezgco usuwa i segreguje
odpady oraz nie dopuszcza do ich gromadzenia.

W Przestrzeniach Wspdélnych Kina Tecza obowigzujg zasady dotyczgce sprzedazy, podawania i
spozywania napojow alkoholowych, posiadania otwartych opakowan napojow alkoholowych oraz
umozliwiania ich spozywania okreslone w § 2 ust. 7 Umowy. Najemca zobowigzany jest zapewni¢
przestrzeganie tych zasad przez swdj personel, wykonawcéw i podwykonawcow oraz, w zakresie
wynikajgcym z Umowy, przez gosci.

Najemca odpowiada za szkody wyrzgdzone w Przestrzeniach Wspdlnych Kina Tecza, oraz
przekazanym wyposazeniu przez siebie, swoich pracownikdw, wspotpracownikéw, wykonawcow,
podwykonawcéw oraz inne osoby, ktérymi postuguje sie przy wykonywaniu Umowy lub
prowadzeniu dziatalnosci. Najemca zobowigzany jest niezwlocznie poinformowaé
Wynajmujgcego o powstatej szkodzie oraz, na zgdanie Wynajmujgcego, usung¢ jg na wiasny
koszt w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu Wynajmujgcy moze usungé szkode na koszt Najemcy na zasadach okre$lonych
w Umowie.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie dokonuje trwatych ingerencji, prac,
montazy ani ulepszen w Przestrzeniach Wspdlnych Kina Tecza, w tym w szczegdlnosci w
nawierzchniach, scianach, instalacjach i elementach matej architektury.

Dokonywanie przez Najemce trwatych ingerencji, prac, montazy lub ulepszen w Przestrzeniach
Wspdlnych Kina Tecza, w tym w szczegdlnosci w nawierzchniach, $cianach, instalacjach
i elementach matej architektury, odbywa sie wytgcznie na zasadach okreslonych w Umowie.
Oznakowanie Kawiarni, materiaty reklamowe, potykacze, dodatkowe meble, urzgdzenia oraz
inne elementy umieszczane w Przestrzeniach Wspdlnych Kina Tecza wymagajg uprzedniego
uzgodnienia z Wynajmujgcym co do formy, lokalizacji i okresu ekspozycji oraz spetnienia
pozostalych wymagan okreslonych w Umowie. Elementy te muszg pozostawaé spojne z
identyfikacjg wizualng Kina Tecza i Wynajmujgcego oraz nie mogg naruszac¢ bezpieczenhstwa,
dostepnosci ani porzadku. Wynajmujgcy moze z przyczyn programowych, organizacyjnych lub
zwigzanych z bezpieczenstwem nakazac zmiane lokalizacji albo czasowe lub trwate usuniecie
tych elementéw, a Najemca zobowigzany jest zastosowac sie do takiego polecenia niezwtocznie
lub w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

Po zakonczeniu okresu udostepnienia Przestrzeni Wspdélnych Kina Tecza Najemca zobowigzany
jest niezwtocznie usungé z nich nalezgce do niego rzeczy, wyposazenie, oznakowanie i materiaty
oraz pozostawi¢ przestrzeh w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia. W
przypadku niewykonania tego obowigzku w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego
Wynajmujgcy moze usungc¢ lub przeniesc¢ te rzeczy na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ obowigzujgcych w Kinie Tecza zasad bezpieczenstwa,
ochrony przeciwpozarowej, ewakuacji, ochrony osdb i mienia oraz uzasadnionych polecen
Wynajmujgcego zwigzanych z korzystaniem z Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza.

Najemca zapewnia, aby jego personel oraz inne osoby, ktérymi postuguje sie przy wykonywaniu
Umowy, znaly i stosowaty zasady okreslone w niniejszych Wytycznych.

Wytyczne dotyczace korzystania z Przestrzeni Wspdlnych Kina Tecza majg charakter
organizacyjny i wykonawczy i stuzg okresleniu biezgcych zasad korzystania z tych przestrzeni.
Zmiany Wytycznych sg przekazywane Najemcy w formie dokumentowe;j i stajg sie skuteczne od
dnia wskazanego przez Wynajmujgcego, nie wczes$niej jednak niz od dnia ich doreczenia
Najemcy. Zmiany te mogg dotyczyé wytgcznie organizacji i wykonania korzystania z Przestrzeni
Wspdlnych i nie mogg zmienia¢ istotnych warunkdw Umowy. Niezaleznie od tego Najemca ma
obowigzek niezwtocznie stosowaé sie do obowigzujgcych przepisy prawa oraz polecenia
Wynajmujgcego dotyczace bezpieczenstwa lub sytuacji wymagajgcych natychmiastowej reakgji
od chwili ich zakomunikowania.



ZALACZNIK NR 6 DO UMOWY NAJMU
KLAUZULA INFORMACYJNA WYNAJMUJACEGO

Administrator danych
Administratorem danych osobowych jest Centrum Kultury Filmowej im. Andrzeja Wajdy z siedzibg
w Warszawie przy al. Ujazdowskich 20 lok. 4, 00-478 Warszawa, wpisane do rejestru instytucji
kultury prowadzonego przez Prezydenta m.st. Warszawy pod numerem RIK/02/2018, NIP
1132989037, REGON 381891140, zwane dalej: ,Administratorem” albo ,WYNAJMUJACY”.

Z Inspektorem Ochrony Danych mozna skontaktowa¢ sie pisemnie na adres siedziby
Administratora albo drogg elektroniczng na adres: daneosobowe@VWynajmujgcy.waw.pl.

Zakres i zrédto danych

Klauzula ma zastosowanie do danych osobowych oséb fizycznych bedacych Najemcg, oséb
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg, oséb uprawnionych do reprezentowania Najemcy,
petnomocnikéw, pracownikow, wspoétpracownikéw, oséb wskazanych do kontaktu oraz innych
oso6b, ktérych dane sg przekazywane WYNAJMUJACY w zwigzku z zawarciem, wykonywaniem,
rozliczaniem albo zakonczeniem Umowy. Dane mogg obejmowaé w szczegdlnosci imie i
nazwisko, dane identyfikacyjne i adresowe, dane kontaktowe, dane dotyczgce reprezentacji i
umocowania, dane zawarte w dokumentach ksiggowych, informacje o ubezpieczeniu, kaucji,
oswiadczeniach o poddaniu sie egzekucji, korespondencji oraz dokumentach zwigzanych z
realizacjg Umowy. Dane co do zasady sg pozyskiwane bezposrednio od osoby, ktérej dotycza,
albo od Najemcy lub innej Strony przekazujgcej dane w zwigzku z realizacjg Umowy.

Cele i podstawy prawne przetwarzania

Dane osobowe s3 przetwarzane w celu:

a. zawarcia i wykonania Umowy, w tym kontaktu ze Strona, organizacji przekazania Kawiarni,
obstugi biezacej wspétpracy, realizacji obowigzkéw dotyczgcych korzystania z Kawiarni,
Kawiarni letniej i Przestrzeni Wspélnych Kina Tecza oraz obstugi zgtoszeh — na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. b RODO, w zakresie, w jakim przepis ten ma zastosowanie do osoby, ktérej
dane dotyczg, oraz na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO w zakresie danych oséb
dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Najemcy;

b. wypetnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na WYNAJMUJACY, w szczegdlnosci
obowigzkéw rachunkowych, podatkowych, archiwalnych, zwigzanych z dostepem do
informacji publicznej oraz bezpieczenstwem oséb i mienia — na podstawie art. 6 ust. 1 lit.

¢ RODO;

C. ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen wynikajgcych z Umowy albo zwigzanych z jej
wykonywaniem — na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO;

d. zapewnienia bezpieczenstwa osoéb i mienia, w tym w zwigzku z monitoringiem wizyjnym

prowadzonym na terenie Kina Tecza — na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO, a w zakresie
wymaganym przepisami prawa rowniez na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO;

e. prowadzenia korespondencji, dokumentowania uzgodnien i ochrony prawnie
uzasadnionych intereséw WYNAJMUJACY — na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO.

Odbiorcy danych

Odbiorcami danych mogg by¢ podmioty uprawnione do ich otrzymania na podstawie przepiséw
prawa, wtasciwe organy publiczne, sady, organy nadzorcze, podmioty swiadczgce na rzecz
WYNAJMUJACY ustugi informatyczne, pocztowe, archiwizacyjne, prawne, ksiegowe, audytowe,
ubezpieczeniowe lub techniczne, sprawujgce nadzér nad kontrolg i bezpieczenstwem oraz
zarzgdzeniem nieruchomoscig i obiektem Kina Tecza, a takze osoby upowaznione przez
WYNAJMUJACY, w tym pracownicy i wspotpracownicy Administratora, w zakresie niezbednym
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do realizacji celdw przetwarzania. Dane mogg byé roéwniez udostepniane podmiotom
uczestniczacym w obstudze budynku lub zapewnieniu bezpieczenstwa, jezeli jest to niezbedne
do wykonania Umowy albo wynika z przepiséw prawa.

Okres przechowywania danych

Dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowigzywania Umowy, a nastepnie przez
okres niezbedny do wykonania obowigzkéw prawnych cigzacych na WYNAJMUJACY, w
szczegolnosci obowigzkow archiwalnych, rachunkowych i podatkowych, nie dtuzej jednak niz do
uptywu okresu przedawnienia roszczeh zwigzanych z Umowg, chyba ze przepisy prawa
wymagajg ich przechowywania przez dtuzszy okres. Dane przetwarzane w zwigzku z
monitoringiem wizyjnym beda przechowywane przez okres wynikajacy z zasad funkcjonowania
monitoringu, co do zasady nie dtuzej niz 30 dni, chyba Zze nagranie stanowi dowod w
postepowaniu albo Administrator powzigt wiadomos$¢, ze moze stanowi¢ taki dowdéd — wowczas
bedzie przechowywane do czasu prawomocnego zakohczenia postepowania.

Prawa osoby, ktérej dane dotycza

Osobie, ktorej dane dotycza, przystuguje, na zasadach okreslonych w RODO, prawo dostepu do
danych, ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania oraz — w przypadkach, w
ktérych ma ono zastosowanie — prawo do przenoszenia danych. Jezeli przetwarzanie odbywa sie
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. e lub f RODO, osobie tej przystuguje réwniez prawo wniesienia
sprzeciwu z przyczyn zwigzanych z jej szczegdlng sytuacjg. W celu realizacji praw nalezy
skontaktowa¢ sie z Administratorem albo Inspektorem Ochrony Danych.

Osobie, ktérej dane dotyczg, przystuguje prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, jezeli uzna, ze przetwarzanie jej danych osobowych narusza przepisy
RODO.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak moze by¢ niezbedne do zawarcia lub
wykonania Umowy, prowadzenia korespondenciji, realizacji obowigzkéw wynikajgcych z Umowy
albo wystawienia i obstugi dokumentéw ksiegowych. Niepodanie danych moze skutkowaé
brakiem mozliwosci zawarcia lub wykonania Umowy albo realizacji okreslonej czynnosci.

Dane osobowe nie bedg wykorzystywane do zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym
profilowania, wywotujgcego wobec osoby, ktorej dane dotyczg, skutki prawne lub w podobny
sposéb istotnie na nig wptywajacego. Dane nie bedg przekazywane do panstw trzecich ani
organizacji miedzynarodowych. Jezeli w konkretnym przypadku takie przekazanie okaze sie
konieczne, nastgpi ono na zasadach okreslonych w rozdziale V RODO.

Najemca zobowigzuje sie przekazaé niniejszg klauzule osobom, ktérych dane udostepnia
WYNAJMUJACY w zwigzku z zawarciem lub wykonywaniem Umowy, w zakresie wymaganym
przez art. 14 RODO. Obowigzek ten nie ogranicza obowigzkéw informacyjnych WYNAJMUJACY
wynikajgcych z RODO.

Dane i podpis Najemcy
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